
SEOR NOTARIO: 

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Pblicas una de COMPRA VENTA 
DE BIEN INMUEBLE, que ce lebran;  de una parte: 
- En calidad de vendedor: 

El Senor GERARDO MELCHOR COLAN CARRILLO, de nacionalidad peruana, 
identificado con DNI N° 15951!;>01, con domicilio en Av. Pethit N 2442 
Dpto. 101, Distrito de Lince, Provincia y Departamento $ · d imda ,  @' e n  en 
adelante se les denominar% "EL VENDEDOR"; // i) 
En cal idad de comprador: _[fl_ _mitt;fsa o 
VIVANORTE S.A.c.,  identificada con RUC N· 2060 )1452i%/¢@9njdijicir@ 'e n  

Av. Javier Prado N° 560, Int. 1102, distrnto el [s a n  1sid#3,' pr6ind%ly 
departamento de Lima, debidamente representado p su g ante'g~heral D p n  

55; G i uliano Christian Amaro Torres, identificado con D N , 07, s er / n  

facultades inscritas en la partida electr~nica N° 1488458delRegis1 de 
Personas Juridicas de Lima .  a quienes en adelante se 
COMPRADOR"; 

PRIMERA:ANTECEDENTES 

"EL VENDEDOR", es prop ietario de un terreno comunal denominado lote 46-L 
identificado con unidad catastral N° 12525, ubicado en el sector Luchihuasi, Distrito 
y Provincia de Huaral, Departamento de Lima, con una superficie de 15.00 HAS y un 
perimetro de 1,597 .72 M. Con las siguientes medidas: 
Por el norte: Colinda con el predio Lote 44L propiedad de Colan Carrillo Jorge, en un 
tramo recto 1-2 =504.45 m. 
Por el este: Colinda con el acceso de 10m. de ancho que lo separa del area de retiro 
de alta tension, en un tramo recto 2-3 = 302.49. 
Por el sur: Colinda con el predio Lote 47-L propiedad de colan carrillo, felix J . ,  en un 
tramo recto 3-4=488.71 
Por el oeste: Colinda con el predio Lote 45-L propiedad de la comunidad campesina 
lomera de Huaral; en un tramo recto 4-1= 302.07m. 

EL VENDEDOR adquiri~ el domin io de dicho lote, en m~rito a la escritura pblica 
N° 797 de fecha 29 de agosto de 2011 ,  otorgada ante notario de Huaral  Ora .  
Katiuska Ysabel Otayza Wuchi, con Minuta N : 7 3 6  y  Kardex N :  4000. 

SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO 

Por medio del presente acto, "EL VENDEDOR" transfiere a favor de EL COMPRADOR, 
en venta real y enajenaci6n perpetua de EL INMUEBLE:  
Transferencia del terreno comunal denominado lote 46-L identificado con unidad 
catastral N° 12525, ubicado en el sector Luch ihuasi, Distrito y Provincia de Huaral , 
Departamento de Lima, con una superficie de 15.00 HAS y un perimetro de 1 ,597.72 
M, el cual se encuentra en un proceso de independizaci6n de la Partida Matriz N N° 
20000007 de la de la Oficina Registral de Huaral de la Zona Registral N° IX- Sede 

Lima .  
Las mencionadas transferencias que se efectan sobre "EL INMUEBLE", se real izan 
ad corpus y comprende, adems, los usos, aires, suelos ,  entradas, sa l idas ,  



costumbres, servidumbre y en general todo cuanto por derecho y de hecho 
corresponda a los derechos y acciones que se transfieren en venta sin l imitaciones ni 
reservas de n inguna clase. 

3 . 1.  

El · I rt d d I ,at·-� \c�1onal. A cla' usu la precio que las par es a c u e r la n  le  la  compraveI n id~ 

segunda, asciende a la suma total de US$ 300,000, 10(r&scientos miP? n 00/100 
d~lares americanos) .  Que se pagar de la siguientel/hane~# #[y$2pg 7 

ii;"ti 
El precio proporcional de "EL INMMUE LE" m~tis d~'corp#e venta 
mencionado en el p~rrafo antecedente, sciende@al~ suma fde uss$ 

300,000.00 (Trescientos mi l  con 00/100 d 6l ar e :  americanas), mont que "EL 

COMPRADOR" pagar% a Los VENDEDORS de' sit@tents] man, i:  

A. Como cuota inicial :  La cantidad de US$ 5 0 , 0 00 .  (Cincuenta Mil  
con 00/100 d~lares americanos), mediante cheque de Gerenc ia No 
Negociable del Banco de Cr~dito del  Per girado a nombre de EL 
VENDEDOR, con efecto cancelatorio, que se entreg6 en ca l idad de arras 
confirmator ias que origin~ el presente contrato. 

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO 

B .  LAS PARTES acuerdan que ,  luego de la suscripci6n de la minuta y el pago 
efectuado como cuota in ic ia l ,  EL VENDEDOR, le concedera un plazo de tres 
(03) meses de gracia. 

C. El sa ldo de US$ .  250,000.00 (Doscientos C incuenta Mil con 00/100 D61ares 
Americanos), los cuales ser~n cancelados en doce ( 12 )  armadas, a los 
treinta dias de cada mes a part ir  del mes de jul io de 2022:  

1) US$ 20,833 .33  (Veinte mi l  Ochocientos treinta y tres con 33/100 
D61ares Americanos), que se pagar el 30 de julio de 2022 mediante 
cheque de Gerencia del Banco de Cr~dito del Per a nombre de EL 
VENDEDOR, dicha entrega tendra efecto cancelatorio y con constancia 
de entrega notarial. 

2) US$ 20,833 .33 (Veinte mi l  Ochocientos treinta y tres con 33/100 
D6 1ares Americanos), que se pagar~ el 30 de agosto de 2022 mediante 
cheque de Gerencia del Banco de Cr~dito del Peru a nombre de EL 
VENDEDOR ,  dicha entrega tendra efecto cancelatorio y con constancia 
de entrega notarial. 

3) US$ 20,833 .33 (Veinte mil Ochoc ientos treinta y tres con 33/100 
D6 1ares Americanos) ,  que se pagara el 30 de setiembre de 2022 
mediante cheque de Gerencia del Banco de Cr~dito del Per a nombre 
de EL VENDEDOR ,  dicha entrega tendra efecto cance latorio y con 
constancia de entrega notarial. 

4) US$ 20,833 .33  (Veinte mil Ochocientos treinta y tres con 33/100 
D~lares Americanos), que se pagar~ el 30 de octubre de 2022 
mediante cheque de Gerencia del Banco de Cr~dito del Per a nombre 
de EL VENDEDOR, dicha entrega tendra efecto cancelatorio y con 
constancia de entrega notarial .  

5) US$ 20,833 .33 (Veinte mi l  Ochocientos treinta y tres con 33/100 
D~lares Americanos), que se pagar~ el 30 de noviembre de 2022 
mediante cheque de Gerencia del Banco de Cr~dito del Per a nombre 
de EL VENDEDOR ,  dicha entrega tendra efecto cancelatorio y con 
constancia de entrega notarial. 



6) US$ 20,833 .33  (Veinte mi l  Ochocientos treinta y tres con 33/100 
D~lares Americanos), que se pagar~ el 30 de diciembre de 2022 
mediante cheque de Gerencia del Banco de Cr~dito 'er a nombre 
de EL VENDEDOR, dicha entrega tendr @' 9 c a n c el  io y con 
constancia de entrega notarial . k 4 

7) US$ 20,833 .33  (Veinte mi l  Ochociento v�n,�u1,�fls ct'2P 
D~lares Americanos), que se pagar~ el 30 d~ er er o  de2023 re 

cheque de Gerencia del Banco de C r ~c lt o  del'Petr##6rbr 
VENDEDOR, dicha entrega tendr% efecto,cancelatorto y.~6co 
de entrega notarial .  l g t _  e  

8) US$ 20,833 .33 (Veinte mi l  ochocientos){pta ytes con 
D6lares Americanos), que se pagar~ el 28@de; febrero 
mediante cheque de Gerencia del Banco de Cr~c"" del P nombre 
de EL VENDEDOR, dicha entrega tendra efecto e atorio y con 
constancia de entrega notarial. 

9) US$ 20,833.34 (Veinte mil Ochocientos treinta y tres con 34/100 
D61ares Americanos), que se pagar el 30 de marzo de 2023 mediante 
cheque de Gerencia del Banco de Cr~dito del Per a nombre de EL 
VENDEDOR ,  dicha entrega tendra efecto cancelatorio y con constanc ia 
de entrega notarial .  

10) U 

S$ 20,833.34 (Veinte mi l  Ochocientos treinta y tres con 34/100 
D61ares Americanos) , que se pagara e l 30 de abr i l  de 2023 mediante 
cheque de Gerencia del Banco de Cr~dito del Per a nombre de EL 
VENDEDOR, dicha entrega tendra efecto cance latorio y con constancia 
de entrega notarial. 

1 1 )  U  

S$ 20,833 .34 (Veinte mi l  Ochocientos treinta y tres con 34/100 
D61ares Americanos) , que se pagara el 30 de mayo de 2023 mediante 
cheque de Gerencia del Banco de Cr~dito del Per a nombre de EL 
VENDEDOR, dicha entrega tendra efecto cancelatorio y con constancia 
de entrega notarial. 

12) U 
S$ 20,833 .34 (Veinte mi l  Ochocientos treinta y tres con 34/100 
D~lares Americanos), que se pagar~ el 30 de jun io de 2023 mediante 
cheque de Gerencia del Banco de Cr~dito del Per a nombre de EL 
VENDEDOR ,  d icha entrega tendra efecto cancelatorio y con constancia 
de entrega notar ial. 

CUARTA: ENTREGA DE LA POSESIN DEL INMUEELE 

"EL VENDEDOR" hara entrega fisica de "EL INMUEBLE" a "EL COMPRADOR", el  
m i s m o  que ocupara  la totalidad de "EL INMUEBLE", en la fecha de suscripci6n de l  
presente contrato y a  la cance laci6n de la cuota in ic ia l  de US$  50,000.00 (Cincuenta 
mi l  con 00/100 D6 1ares Americanos) .  

A s i m i s mo ,  se acuerda que ,  a part ir de la fecha de suscripci6n del presente contrato, 
"EL COMPRADOR" p o d r ~  efectuar e s t u d i o s  d e  s u el o  de "EL INMUEBLE" y  otros 
p r o p i o s  d e l  d e s t i n o  q u e  se d a r ~  a l  m i s m o .  

QUINTA: CARGASY GRAVAMENES 

"EL VENDEDOR" d e c l a r a n  ex presamente que sobre "EL INMUEBLE" no ex isten 
otros g r a v a m e n e s ,  c a r g a s  m e d i d a s  j u d i c i a l e s  y/o e x t r a j u d i c i a l e s ,  usufructos, 



derechos de servidumbre, arrendamientos, vicios ocultos y/o cualquier otro acto que afecte su l ibre disposici6n y derechos inherentes a la propiedad, o que sea objeto de garantia y/o medida cautelar. Sin embargo, de lo declarado, "EL VENDEDOR" se ob l igan a l  saneamiento de ley. 
SEXTA: EQUIVALENCIA DE LAS PRESTACIONES �t� 

.Z.'{2A Am bas partes declaran que entre los derechos y acciones qu �r,§'!JtWb}?, en a por el presente contrato y el precio pactado existe justa e¢ aler i~poi,f@@u haber a lguna diferencia se hacen de el la mutua gracia y r e i p r o c a  don~ci~nl = 

@24,,' = 
s~PTIMA: RESERVA BB, s 

#543.5 Queda expresamente establecido que EL VENDEDOR se reserve T@ropieda sobre 
EL INMUEBLE hasta que EL COMPRADOR haya cumpl ido con su ol " aci~n=cf~  pagar 
el integro del precio de venta pactado en la c l~usula tercera, mas los intereses, gastos, costos, cargos, moras y cualquier otra penal idad establecida en el presente contrato, de ser el caso. Con la cancelaci6n del fntegro del precio de venta, EL 
VENDEDOR se obl iga a emitir y suscribir c l~usu la de cancelaci~n de precio de venta 
a favor de LA COMPRADORA, dejando s in efecto la presente c l~usu la .  

OCTAVA: TRIBUTOS V GASTOS 

8.1 .  "EL VENDEDOR" manifiesta en cal idad de Declaraci6n Jurada que no cuentan con n inguna deuda munic ipa l  pendiente de pago sobre EL INMUEBLE.  
8.2.  Las partes contratantes declaran que sera de cargo de "EL VENDEDOR" el 

pago de los tributos munic ipa les,  hasta la firma de la Escritura Publica; y que, 
con posterioridad a e l lo ,  dichos pagos ser~n por cuenta y cargo de "EL 
COMPRADOR". 

8.3. Le corresponde a "EL COMPRADOR" asumir el pago del Impuestos que se generen a partir de la suscripci6n del presente contrato. 
8.4. De otro lado y en lo que concierne a los gastos, seran de cargo de "EL 

COMPRADOR", el otorgamiento de la Escritura Pblica, los gastos notariales 
y reg istrales que orig ine la formalizaci6n de la transferencia de "EL  
INMUEBLE". 

8.5.  El impuesto a la renta de la presente compraventa sera asum ido por EL 
VENDEDOR conforme a ley del impuesto a la renta .  De i g ua l  forma EL 
V E N D EDO R  declara que lo referido al impuesto predia l  para el ano en curso 
ya se encuentra pagado ,  de acuerdo a lo s e f a l a d o  en el decreto leg is lat ive  
N° 7 7 6 ,  ley de tributaci6n mun i ci pa l ,  deb iendo EL V E NDEDO R  rea l izar el 
descargo y EL COMPRADOR realizar el cargo de la pro p iedad ante la 
mun i ci pa l i dad correspondiente .  
LAS PARTES a cuerdan que ,  en caso, EL C O M P RADO R  rea l ice la retenci6n 
y/o pago del impuesto  a la renta de s e g u n d a  categoria q u e  le corresponde 
a  EL VENDEDOR, que comprende el 5% del va lor total de EL IN M U E BLE ,  
ser~ d e d u c i d o  de la ltima cuota d e l  c r o n o g r a m a  de p a g o  e s t a b l e c i d o  en el  
l iteral C d e l  n u m e r a l  3 . 1  de la tercera c l ~ u s u l a  d e l  presente contrato. 
A s i m ismo,  EL CO M P RADO R  se compromete a declarar ante la SUNAT dicha retenc i6n y/o pago .  

NOVENA: DE LA PENALIDAD 



ente 
upar 

Gld[O, SI) 

DECIMA: JURISDICCION Y COMPETENCIA 

derecho a reembolso por los pagos ya efectuados. 

Ambas partes contratantes acuerdan que en caso "EL C ·  mpla una 
de las cuotas mensuales de pago del saldo pendiente de ir  del 
octavo (8) dia despu~s de la fecha de vencimiento d res a 
una penal idad equivalente a S/. 100.00 (cien con a de 
retraso, hasta u n  m~ximo de 30 dlas hbiles. @ins 
De persistir el incumpl imiento de pago hasta en tres p~tr~des 
contrato ser% resuelto quedando obl igado "EL IPRAP9BR"a 
fisicamente "EL INMUEBLE" devolvi~ndolo a "EL EI 6&fn 

d 

2 

• '# 

Para todo lo relativo a la interpretaci6n y cumpl imiento del presente contrato o casos 
fortuitos o de fuerza mayor,  las partes acuerdan resolverlo en forma armoniosa ,  
directa y personal ;  de no ser posible este acuerdo el Contrato de compra venta 
contenido en la presente minuta quedar~ definitivamente resuelto en las condiciones 
precisadas en el segundo p~rrafo de la C l ~ u s u l a  NOVENA; en cuyo caso a m b a s  partes 
renuncian expresamente al fuero que por razon a su d o m i c i l i o  p u d i ~ n do s e  
corresponderles. Por lo que se someter~n expresamente a la jurisdicci~n de los jueces 
del Distrito Judic ia l  de Lima.  

Agregue usted, sefor Notario, las cl~usulas de estilo, cuidando de pasar los partes 
respectivos al Registro de Propiedad de los Registros Pblicos de Huara l .  

Lima ,  18 de mayo del 2022 

GERARDO ME HOR COLAN CARRILLO 
DN. N° 15951501 

"EL VENDEDOR" 

IVANORTE S.A.C. 
0 CHRISTIAN AMARO TORRES 

GERENTE GENERAL 
"EL COMPRADOR" 



ACTA DE CONFORMIDAD DE ENTREGA DE TERRENO 

Lima,  12 de enero de 2022 

En la c iudad de Lima ,  a  los 12 dias del mes de enero de 2022, siendo las 

1 5 : 0 0  Horas, se reunieron los sef\ores GERARDO MELCHOR COLAN 

CARRILLO, identificado con DNI N° 15951501  y  la empresa AYBAR CORP 

S.A.C.,  con RUC N° 20603865813,  debidamente representada por su Gerente 
General ,  el senor KEVIN ALEXIS AYBAR CABREJOS, con DNI N° 77174214, 

segn poderes inscritos en la Partida Electr~nica N° 14197608 del Registro 
de Personas Juridicas de Lima con domic i l io  en Ca l le  Los Vifedos N 170, Urb.  

Residencial  Monterrico, distrito de La Mo l i na ,  provincia y departamento de 
Li m a .  

Con la fina l idad de proceder a la ENTREGA DEL TERRENO, denominado lote 

46-L identificado con un idad catastral N° 12525, ubicado en el sector 
Luch ihuas i ,  Distrito y Provincia de Huara l ,  Departamento de Lima,  con una 

superficie de 15 .00  HAS y un perimetro de 1 ,597 .72  M.  

Luego de real izarse el recorrido del  terreno y constatarse de su estado actual, 

se puede apreciar que est~ de acuerdo con el plano perim~trico (ANEXO 1)  y  
no ex iste inconveniente a lguno que obstacul ice la ejecuci6n de la 
transferencia y de la ejecuci6n del  proyecto i nmobi l iar io ,  asi como las obras 

correspondientes. 

Siendo las 16 :00 horas del  mismo dia, se procede a firmar el ACTA DE 

CONFORMIDAD DE ENTREGA DEL TERRENO 

GILSON JORGE ROCA CALDERON 

INGENIERO CIVIL 

CIP: 260187 

MARTHA SOFIA LUNA BUELOT 

JEFE DE ARQUITECTURA 

·u.....k, 
±zr= 
CAL 72555 

ARELI UCHASARA CANCHO 

JEFE DEL AREA LEGAL 


